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La parola all” avvocato...

| condominio ¢ il luogo delle

conflittualita irrisolte ed il di-

ritto & costretto ad interveni-
re cercando di spegnere i fuochi e
di mitigare le animosita. Eppure
le conflittualita permangono poi-
ché il “condominio” & anche una
questione “mentale”.
Si tratta infatti di un fe-
nomeno di convivenza
tra poteri (comunione):
da una parte la signo-
ria e dall'altra la partecipazione.
Inizieremo oggi, ripercorrendo il
senso del conflitto, ad occuparci
della nozione di tetto condomi-
niale. E' una struttura che proteg-
ge dagli agenti atmosferici l'intero
stabile di un edificio. Nel suo in-
sieme comprende le travi, i cor-
renti, gli arcarecci, le capriate, il
tavolato, 1 materiali impermeabi-
lizzanti o comunque protettivi de-
gli altri strati, le tegole, il displu-
vio e gli eventuali elementi acces-
sori quali la gronda ed i pluviali
(tranne il solaio sottotetto). Non
rientrano nel “tetto” tutti quegli
elementi caratterizzati dalla prov-
visorieta come ad esempio le co-
perture a pannelli.
Per qualificare condominiale un
tetto occorre tener presente che: 1)
si ha condominijo ogni volta che in
uno stabile vi siano pitt proprieta-
ri di porzioni esclusive accanto al-

le quali vi siano parti di uso co-
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mune; 2) é attratto nella disciplina
condominiale oltre quanto indivi-
duato dall'art. 1117 del Codice Ci-
vile (suolo, fondazioni, muri mae-
stri, tetti, lastrici solari, scale, por-
toni d'ingresso, vestiboli, anditi,
portici, cortili, portineria, lavan-
deria, caldaie, stendi-
toi, manufatti-opere-
installazioni di uso od
utilita comune) tutto
cio che, senza eccezio-
ne del titolo, & legato al suolo in
maniera stabile; 3) il “suolo comu-
ne” si delinea prolungando la li-
nea dei muri perimetrali, anche
virtuale (in presenza di cortili sco-
perti o vani bassj in parte al di
fuori del perimetro), e vi ricade
tutto cio che & aggiunto alle fon-
damenta o le porzioni senza pos-
sibilita di separazione dall'edifi-
cio. 4) vanno ricompresi nel suolo
comune non solo la superficie,
sulla quale insiste il piano terra,
ma tutta la porzione di terreno si-
ta in profondita, alla base del fab-
bricato, e ricompressa nelle fonda-
menta; 5) & da considerarsi tetto
“condominiale” l'insieme di tutte
le opere con compito di protezio-
ne dagli agenti atmosferici e collo-
cate nella linea, anche virtuale,
corrispondente al suolo di cui ai

punti3 e 4.
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