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... dopo il tetto, il sottotetto

0 SCOrso numero ci siamo
occupati del tetto ora pas-
siamo al ”"sottotetto”. In
realta il Codice Civile non si oc-
cupa di questa struttura e spesso
sorge il dubbio se essa vada an-
noverata tra le parti comuni del-
l'edificio o costituisca pertinenza
dell'appartamento si-
tuato all'ultimo piano.
Ma cosa si intende per

fino a giungere a quel senso pre-
ciso od altamente probabile circa
le sorti del bene.
) nel caso in cui si acceda al sot-
totetto, ad esempio dal vano del-
le scale, od in esso siano colloca-
ti beni condominiali, come conta-
tori o vasche, si fara uso del cri-
terio di appartenenza
condominiale ovvero
quello della necessita

sottotetto? Principal- Softotetto: dell'uso comune. Tale
mente, si tratta di uno criterio richiede un'
. L parte s . ,
spazio, o meglio d'una obiettiva destinazione
camera d'aria, tra tetto comune delle cose, che si rivol-

ed unita immobiliare
sottostante, il cui sco-
po principale & isolare
dal freddo e dal caldo.
Non di rado il sotto-
tetto ha dimensioni generose ed
abitabili tanto che lo stesso co-
struttore pud averne previsto
funzionalitd di vano autonomo
anche comunicante direttamente
con le scale.

In questi casi come stabilire a
chi appartiene il sottotetto?

i) si deve innanzitutto ricercare
un “titolo”, ossia un atto di ac-
quisto del singolo condomino od
un documento che permetta la ri-
costruzione del negozio giuridi-
da colui che
costitui il condominio. Pud soc-

co posto in essere

correrci anche un regolamento
c.d. contrattuale, ovvero appro-
vato con l'unanimita e totalita
dei partecipanti.

b} perdurante I'incertezza dovre-
mo ricostruire la volonta e le sor-
ti del sottotetto analizzando tutti
gli atti di acquisto, gli eventuali

regolamenti e verbali a ritroso

o pertinenza?

ge in un rapporto tale
da comportare una
connessione struttura-
le e funzionale e non
una semplice connes-
sione astratta o generica.

Con l'accordo di tutti i condomi-
ni & anche possibile procedere ad
una equa ripartizione del sotto-
tetto, al fine di creare ad esempio
delle soffitte messe in comunica-
zione con gli appartamenti sotto-
stanti. In tali casi occorre pero
procedere ad una nuova riparti-
zione della tabelia millesimale.
Nel caso di un sottotetto abitabi-
le, pertinente all'abitazione di un
solo condomino, in mancanza di
un divieto contenuto nel regola-
mento condominiale, stante il
contrasto dottrinario, ritengo sia
possibile la trasformavione uni-
laterale del locale in abitazione
anche in disaccordo degli altri
condomini, potendo questi op-
porsi solo ai lavori in grado di
compromettere la staticita ed il
decoro dell'immobile.
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