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... dopo il tetto, il sottotetto

parte

comune

Sottotetto:

o pertinenza?
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fin o a giungere a quel senso pre­
ciso od altamente probabile circa
le sorti del bene.
c) nel caso in cui si acceda al sot­
to te tto , ad esempio dal vano del­
le scale, od in esso siano colloca­
ti beni condominiali, come conta­
tori o vasche, si far à u so del cri-

terio d i appartenen za
condomin iale ovvero
quello della nec essità
dell 'u so comune. Tale
cr iterio richiede un I

obie ttiva destinazion e
delle cose, che si rivo l­
ge in un rapporto tal e
da comportare una
connessione struttu ra-
le e funzionale e non
una se mplice conne s­

sione as tratta o ge nerica .
Con l'accordo di tutti i condomi­
ni è anche po ssibile proc ed ere ad
una eq ua ripartizion e del so tto­
tetto, al fine d i creare ad ese mpio
delle soffitte messe in comunica­
zione con gli appartamenti sotto­
stan ti. In tali casi occorre però
proced ere ad una nu ova ri part i­
zione dell a tabella millesimale.
Ne l caso d i un so tto te tto abi tabi­
le, pertinente all'a bitazio ne d i un
so lo condomino, in man can za di
un di vieto con tenu to nel regola­
mento co ndomi nia le, s ta n te il
con trasto dottrinario, ri tengo sia
possibil e la trasformazione uni­
lat er ale del local e in abitazione,
anc he in di saccordo d egli altri
condo mini, potendo qu esti op ­
porsi so lo ai lavori in grado di
comprome ttere la sta ticità ed il
decoro dell 'immobil e.

L
o scorso numero ci siamo
occupati del tetto ora pas­
siamo al "so ttotet to" . In

realtà il Codice Civile non si oc­
cupa di questa stru ttura e spesso
sorge il dubbio se essa vada an ­
no vera ta tra le parti comuni del­
l'edificio o costituisca pertinenza
dell 'appartamento si -
tuato all 'ultimo piano.
Ma cosa si intende per
so tt otetto? Principal­
mente, si tratta di uno
spazio, o me glio d 'una
came ra d 'aria, tra tetto
ed unità immobiliare
so ttos tan te, il cui sco­
po principale è isolare
dal freddo e dal caldo.
No n di rad o il sotto-
tetto ha d im en sioni generose ed
abita bi li tanto che lo stesso co­
s tru tto re pu ò averne previ st o
fun zion alità di va no au tonomo
anche co municante d irettamente
con le scale.
In questi casi come stabilire a
chi appartiene il sottotetto?
a) si deve innan zi tutto ricercar e
un " tito lo", oss ia un atto di ac­
quisto del singo lo condomino od
un docume nto che permetta la ri­
cos truzione del negozio giuridi­
co post o in essere d a colui che
costituì il condominio. Pu ò soc ­
correrci a nc he un regolamento
c.d . contrattual e, ovvero ap pro­
va to con l'unanimità e tot alità
dei partecip anti .
b) perdurante l'incert ezza d ovr e­
mo ricostruire la vo lon tà e le sor­
ti del so tto te tto ana lizzando tutti
gli atti d i acquisto, gli eventua li
regolamenti e ve rba li a ritroso
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