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La Terrazza

Q
uan d o parl iamo di te rr azza a livell o in te n d ia mo
una porzi one di su perficie post a a livello co n il
p iano di un ap parta men to. Essa, in quanto d el tu t­

to sco e r ta, svolge d a sola la fun zi one di copertura d el pi a­
ni so ttostan ti. Tal e protezione è d el tutto sussid ia ria in
quanto prin cipalmente lo spazio fu nziona co me piano d i
calpest io riserva to a l proprie tario de ll 'u n ità che si trova
su llo ste sso livell o . Come è facile im maginare, per quest e
sue caratteristiche, la terrazza s i co ns idera pertinenza d i
quell 'appart amento . Ecco d u n q ue svela ta una d ell e prin ci­
pali di ffe renze co n il lastrico so lare che svolge esclusiva­
mente fu nzione d i co per tura. Il p ropriet ario della terrazza
ha la pi ena libe r tà n el god imen to ma non può a lte ra rne in
alcun modo, in p regiudizio d ei locali so ttosta n ti, quel la
che è la funzione di copertura ad essi garan tita . Pu ò com­
pi ere ogni opera che ritenga necessaria purché n el ri spetto
d ella destinazione d 'uso del bene e se m p reché non vi s ia
di vi eto n el regolamento co ndo m in ia le, non si a rrechi p re­
gi udizio a lla s ta tici tà d ell 'ed ifi cio, a l decoro a rc hi te ttonico,
non vi sia violazione d ei termin i di confine o di un diritto
d i lu ce od aria. Va poi ra m mentato che in ca so di danni ri­
sponde, per p resunzione, il proprietario d ell a terrazza a
m en o che non si possa dimos trare il co n trario. Per esemp io
pu ò co ncorrere anc he la negli gen za d el Co ndo m in io come
nel caso d i lavori d i r istrutturazione d ell e facciate che ab­
biano causa to il ced imen to d ella terrazza per l'eccessivo
peso d ell e impalcatu re. In altri ad d ir itt ura il co ncorso po­
tr ebbe aversi co n i prop rie tar i d ei local i so ttosta n ti che to­
g lie ndo tramezzi od ar ch i abb ia no ca usa to l'indeb oli men to
d elle s tru ttu re portanti . Se i d ann i dipendono da lle in fil­
traz ioni d ' acqua pi ovana occorrerà di stinguere ri spetto al ­
la loca lizzaz ione d e lla terrazza . Se essa è situa ta all 'attico,
costitu endo copertura d ell a q uasi tota lit à d ell 'ed ificio con­
d omin ia le, pa r teci peran no a l ri pris ti no tutti i condomin i
nell a mi sura d i 2/3 d ell a spesa mentre il p rop riet ar io ri­
sponderà d e l so lo terzo. Se la ter razza è situa ta a l p r imo
p iano, con locali so ttos ta n ti, d ell a s pesa r ispondono il p ro ­
p rieta r io d e lla terrazza ed i p roprietari sottos ta n ti nella
misura di 2/ 3 escl us i tutti g li a ltri. Se no n vi son o loca li
so ttos ta n ti, della spesa risponde il proprie tario d ell a te r­
ra zza per l'intero .
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