
La ILO • ,
In questo numero

CO SE
E E

SPECIALE ABRUZ~O

SPECIALE CAMPANIA
IO' eancora:
COMUNI, PROVINCE
eBORGHI ITALIANI



www.abcd ir it t o.it

Aw . Hermans Joseph lezzoni

autore e curatore

di www.abcdiritto.it

Già firma de

"II Dir it to del Lavoro ".

M enzionato

nella Relazione n. 115/ 2006

per il Massim ar io

della Cassazione

Il rifiuto
dell'amministratore
invalida la delibera

Assemblea
condominiale:

Lo avevamo già scritto, dalle pag i­

ne di questa rubrica, l'assemblea

condominiale è qualcosa di più che

un semplice strumento di parteci­

pazione alle sorti del condomin io.

E' soprattutto un mezzo di control­

lo ed indirizzo. Anche l'amministra­

tore, sebbene non abbia una pro­

pria e piena autonomia decis iona­

le, gioca un ruolo di rilievo . Deve

porsi come obiettivo la salvaguar­

dia dell 'interesse comune dando

attuazione alle delibere assem­

bleari , risolvendo i problemi e gli

aspetti burocratici. Può essere

chiamato a rispondere non solo in

sede civile , ma anche in quella pe­

nale , per la cattiva manutenzione e

conservazione dello stabile. Il legi­

slatore, negli anni, ha responsabi­

lizzato sempre di più la sua figura

tanto che ormai è richiesta una

elevata professionalità per quanti

operano nel condominio. Anche la

giurisprudenza, dal canto suo , ha

provveduto ad aggiungere ulteriori

carichi sulle spalle del­

l'amministratore.

Adempimenti che han­

no costituito nel tempo

punti di attrito nella già

esasperata quotidia­

nità condominiale. La

lente d'ingrandimento,

questa volta , è puntata

su quella cattiva abitu-

dine di rifiutare, per i motivi più di­

sparati, le copie della contabilità .

Infatti, nella sentenza n.

12650/2008, la Cassazione, ha

confermat o l'indirizzo secondo il

quale anche un comportamento

dell'amministratore può causare

l'invalidità della delibera assem­

bleare se ha impedito l'esercizio

di un diritto del condomino. Nel ca­

so di specie, un proprietario aveva

chiesto di visionare in anticipo la .

documentazione relativa all'appro­

vazione del bilancio ma , sull'estra­

zione delle copie , si era visto op­

porre un secco rifiuto dall 'ammini-

stratore. Ebbene quel ri­

fiuto , secondo i Giudici

del "palazzaccio", ha

avuto effetti pregiudizie­

voli sulla successiva for­

mazione della volontà e

sui meccanismi alla ba­

se delle maggioranze as­

sembleari.

Il punto argomentativo è

il seguente: se l'Amministratore

non è tenuto a depo sitare la do­

cumentazione giustificativa non

può, però , impedire agli avent i di­

r it t o od interesse di prenderne vi­

sione od estrarne copia. Anzi il ri­

fiuto , opposto dall 'Amministratore,

costituisce "violazione del diritto di

ciascun condomino di esaminare a

sua richiesta secondo adeguate

modalità di tempo e di luogo la do­

cumentazione attinente ad argo­

menti posti all'ordine del giorno di

una successiva assemblea". Il ri­

fiuto dunque costa l'annullabilità

delle delibere approvate.

Aspasso nel vocabolario... 0oIiro
di Milly Luna

CARTOLARIZZAZIONE • Di recente il termine viene usatocomunemente,soprattutto in

ambito giornalistico,per indicarelacessione,da parte dello Stato,di beni mobili ed immobili nella

forma di titoli negoziabilLln precedenza, il termine si riferiva allacessione, soprattutto da parte di istituti

di credito,di crediti, iscritti a bilancio, a società-veicolo perchéli immettessero sul mercato come titoli negoziabilL

CROGIOLA,RE • Vuoi dire, nel suo significato primo , cuocere a fuoco lento. ma può avere significati figurati. Deriva

da crogiolo , un recipiente in maggior parte fatto di terra refrattaria dove si fondono i metall i,
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